ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES EL AYUNTAMIENTO DE CHOZAS DE
ABAJO

En virtud de las facultades normativas otorgadas por los articulos 106 de la ley 7/85,
de 2 de abril, Reguladora de las bases de Régimen Local, y 15 y concordantes de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, en su redaccion
dada por Ley 51/ 2002, de 27 de diciembre y Leu 48/2002, de 23 de diciembre, del
Catastro Inmobiliario, se regula mediante la presente ordenanza fiscal el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 12. Hecho imponible.

1.-Constituye el hecho imponible de este Impuesto la titularidad de los siguientes
derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de
caracteristicas especiales:

a) De una concesidon administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los
servicios publicos a que se hallen afectos.
b) De un derecho real de superficie.
c) Del derecho de propiedad.
2.- Larealizacién del hecho imponible que corresponda, de los definidos en el apartado
anterior por el orden en é establecido, determinara la no sujeciéon del inmueble a las
restantes modalidades previstas en el mismo.

3.-A los efectos de este impuesto, tendran la consideracion de bienes inmuebles
rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.-No estaran sujetos al impuesto:

- Las carreteras, los caminos y demas vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y
gratuito.

- Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:

a) Los de dominio publico afectos a uso publico.

b) Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente
por el Ayuntamiento y los bienes patrimoniales, excepto cuando se trate de
inmuebles cedidos a terceros mediante contraprestacion.




Articulo 22. Exenciones.

1.- Exenciones directas de aplicacion de oficio: Son recogidas en el articulo 63,
apartado Uno, de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, en su redaccién dada por Ley
51/2002, de 27 de diciembre.

2.- Exenciones directas de cardcter rogado: son las comprendidas en el articulo
63, apartado Dos, letras a) b) y c) de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, en su redaccién
dada por Ley 51/2002, de 27 de diciembre, que se otorgaran previa solicitud del
interesado.

3.- Atendiendo a criterios de eficiencia y economia en la gestién recaudatoria
del Impuesto, estdn exentos los siguientes bienes inmuebles situados en este término
municipal:

a) Los de naturaleza urbana, cuya cuota liquida resulte inferior a 6,00 € euros.
b) Los de naturaleza rustica, cuando para cada sujeto pasivo, la cuota liquida
correspondiente a la totalidad de los bienes rusticos poseidos en este término
municipal sea inferior a 6,00 € euros.

4.- El efecto de la concesion de las exenciones de cardcter rogado comienza a
partir del ejercicio siguiente a la fecha de solicitud y no podrd tener caracter
retroactivo. Sin embargo , cuando el beneficio fiscal se solicite antes de que la
liguidacidén sea firme, se concedera si en la fecha del devengo tributario concurren los
requisitos exigidos para su disfrute.

Articulo 32. Sujetos Pasivos.

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturalesy juridicas
y las entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley 260/1963, de 28 de diciembre,
General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea
constitutivo del hecho imponible de este impuesto, conforme a lo dispuesto en el
articulo 12.1 dela presente Ordenanza Fiscal.

1.- Lo dispuesto en el parrafo anterior serd de aplicacién sin perjuicio de la
facultad del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las
normas de derecho comun.

2.- En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo
inmueble de caracteristicas especiales sera sustituto del contribuyente el que deba
satisfacer el mayor canon, sin perjuicio de que este pueda repercutir sobre los demas
concesionarios la parte de la cuota liquida que le corresponda en proporciéon a los
canones que deban satisfacer cada uno de ellos.



3.- El ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del impuesto en
guienes, no reuniendo la condicién de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante
contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Articulo 42. Afeccion de los bienes al pago del impuesto y supuestos especiales Sujetos
Pasivos.

1.- En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los
derechos que constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles
objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago da la totalidad de la cuota
tributaria en los términos previstos en el articulo 41 de la Ley 230/1963, de 28 de
diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los notarios solicitaran informacién y
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

2.- Responden solidariamente de la cuota de este impuesto y en proporcion a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se
refiere el articulo 33 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre , General Tributaria, si
figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 52. Base Imponible.

1.- La base Imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinara , notificara y serd susceptible de impugnacién, conforme
a las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

2.- Los valores catastrales podran ser objeto de revisién, modificacion o
actualizaciéon en los casos y forma que la Ley prevé.

Articulo 62. Base Liquidable.

1.- La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las
reducciones que legalmente estén establecidas; y en particular la reduccién a que se
refiere el articulo 72 de la presente Orden Fiscal.

2.- La base ligquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los
procedimientos de valoracion colectiva. Dicha notificacién incluira la motivacién de la
reduccién aplicada mediante la indicacion del valor de base del inmueble asi como el
importe de la reduccién y de la base liquidable del primer afio de vigencia del valor
catastral.



3.- El valor base serd la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la
entrada en vigor del nuevo valor catastral, salvo las circunstancias sefialadas en el
articulo 70 de la Ley 39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales .

4.- En los procedimientos de valoracién colectiva la determinacion de la base
liguidable serd competencia de la Direccion General del Catastro y recurrible ante los
tribunales econdmico- administrativos del Estado.

Articulo 72. Reduccién de la base imponible.

1.- Se reducira la base imponible de los bienes inmuebles urbanos y rusticos que
se encuentren en las situaciones previstas en el articulo 68. A) y b) de la Ley 39/1988,
Reguladora de las Haciendas Locales, en su relacién dada por Ley 51/2002, de 27 de
diciembre.

2.- La reduccidon serd aplicable de oficio, de conformidad con las normas
establecidas en los articulos 68.2,3y4 y 69, 70 y 71 de la Ley 39/1988, en su relacion
por Ley 51/2002, de 27 de diciembre.

3.-Lareduccion noserd aplicable al incremento de la base imponible que resulte
de la actualizacion de sus valores catastrales por aplicacion de los coeficientes
establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

4.- En ninguln caso sera aplicable la reduccidn regulada en este articulo a los
bienes inmuebles de caracteristicas especiales.



Articulo 82. Cuota Tributaria.

(Por acuerdos de pleno extraordinario de fecha 12 de enero de 2018 y posteriores publicaciones
enel B.O.P. de Ledn, N2 11 de fecha 16 de Enero de 2018, se aprobd la modificacion de la letra
a) del articulo 8.3 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
quedando dicho articulo redactado en los términos siguientes):

1.- La cuota integra de este impuesto serda el resultado de aplicar a la base
liquidable el tipo de gravamen a que se refiere el apartado 3 siguiente.

2.- La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de
las bonificaciones previstas en el articulo siguiente.

3.- Los tipos de gravamen aplicables en este municipio seran los siguientes:

a) Para los bienes de naturaleza urbana: el 0,4 %

b) Para los bienes inmuebles de naturaleza rustica: el 0,60 %

c) Para todos los grupos de bienes inmuebles de caracteristicas especiales: el
1,30 %.

DISPOSICION FINAL.- La presente modificacion, aprobada por el Pleno del ayuntamiento
en sesion de fecha 12 de enero de 2.018, entrara en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia. Por aplicacion de la
Disposicion Adicional Decimotercera del Real Decreto 2/2004,de 5 de marzo por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales comenzara
a aplicarse con efectos a dia 1 de enero de 2018, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacidn expresas.

Articulo 92. Bonificaciones.

1.- Tendrdn derecho a una bonificacién del 60% en la cuota integra del Impuesto,
siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles
gue constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccién
y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva, como de rehabilitacion equiparable a
esta, y o figuren entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacién de esta bonificacidn comprendera desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la
terminacion de las mismas, siempre que durante ese tiempo se realicen obras de
urbanizacidén o construccién efectiva y sin que, en ningun caso, puede exceder de tres
periodos impositivos.



Para disfrutar de la mencionada bonificacidn, los interesados deberan cumplir
los siguientes requisitos:

A) Acreditacién de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construccion
que se trate , la cual se harda mediante certificado del técnico director
competente de las mismas, visado por el colegio profesional.

B) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacidn,
construccion y promocion inmobiliaria, la cual se hard mediante Ia
presentacién de los estatutos de la sociedad.

C) Acreditacién de que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad
y no forma parte del inmovilizado, que se hard mediante copia de la escritura
publica o alta catastral y certificacion del administrador de la sociedad, o
fotocopia del ultimo balance presentado ante la AEAT, a efectos del
Impuesto sobre Sociedades.

D) Fotocopia del alta o del ultimo recibo del impuesto sobre Actividades
Econdmicas o, en su defecto, certificacion acreditativa de no hallarse
obligado a la tributacién por el mismo.

La solicitud de bonificacion se podra formular desde que se pueda acreditar
el inicio de las obras.

Si las obras de nueva construcciéon o de rehabilitacién integral afectasen a
diferentes inmuebles, en la solicitud se detallaran las referencias catastrales
de las mismas.

2.- Las viviendas de proteccion oficial y las equiparables a éstas segin las normas de la
Comunidad Auténoma, disfrutaran de una bonificacion del 50% durante el plazo de
tres afos, contados desde el afio siguiente a la fecha del otorgamiento de la calificaciéon
definitiva.

Dicha bonificacién surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacidn, los interesados deberan a portar la
siguiente documentacion:

-Escrito de solicitud de bonificacion.

-Justificacién de su titularidad mediante escritura publica , inscrita
en el Registro de la Propiedad.

-Fotocopia del certificado de calificacién de vivienda de Proteccién
Oficial.



3.-Tendran derecho a una bonificacion del 95% de la cuota de bienes rusticos de las
cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra; en los términos
establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las
Cooperativas.

4.- Los sujetos pasivos del impuesto, que ostenten la condicion de titulares de familia
numerosa, disfrutaran de una bonificacidon del 60% de la cuota integra del impuesto,
cuando concurran las circunstancias siguientes:

1.- Que el bien inmueble constituya la vivienda habitual del sujeto pasivo .

2.- Que la unidad familiar del sujeto pasivo tenga unos ingresos anuales iguales
o inferiores al minimo personal y familiar establecido en la normativa reguladora
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

La bonificacion debera ser solicitada por el sujeto pasivo, quien
acompanara a la solicitud la siguiente documentacion:

-Escrito de solicitud de bonificacidén , en el que se identifique el bien inmueble.
-Fotocopia del documento acreditativo de su titularidad.

-Certificado de familia numerosa.

-Certificado de inscripcion en el Padréon Municipal de habitantes a la fecha de
devengo del Impuesto.

-Fotocopia de la ultima declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas. De no resultar obligado a formular dicha declaracion, certificado de la
empresa o centro de trabajo que acredite la renta o salario bruto anual
percibidos por la unidad familiar del solicitante.

El plazo de disfrute de esta bonificacion serd de cinco afios, transcurridos
los cuales , el beneficiario vendrd obligado a instar de la administracion
municipal su revisiéon , mediante la presentacion de la documentacién prevista
en el apartado anterior.

En todo caso, la bonificacion se extinguird de oficio el afio
inmediatamente siguiente a aquel en que el sujeto pasivo cese en su condicion
de titular de familia numerosa , o deje de concurrir alguno de los referidos
requisitos.

La presente bonificacién podrd ser compatible con otros beneficios
fiscales que vengan establecidos en la legislacién sectorial aplicable en cada caso,
cuando asi lo permitan la naturaleza de la bonificacion y del bien inmueble
correspondiente.



5.-Las bonificaciones reguladas en los apartados anteriores deben ser solicitadas por el
sujeto pasivo. Con cardcter general, el efecto de la concesidén de las mismas comenzara
partir del ejercicio siguiente. Cuando la bonificacién se solicite antes de que la
liquidacién sea firme, se concederd si en la fecha de devengo del Impuesto concurren
los requisitos exigidos para su disfrute.

Articulo 1092. Periodo Impositivo y Devengo.

1.-El periodo impositivo es el afio natural.

2.- El impuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo.

3.- Las variaciones de orden fisico, econédmico o juridico, incluyendo las modificaciones
de la titularidad de los bienes inmuebles, tendran efectividad en el periodo impositivo
siguiente a aquél en que se produzcan dichas variaciones.

Articulo 112. Obligaciones Formales.

1.- Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcidon
catastral que tengan transcendencia a efectos de este impuesto determinardn la
obligaciéon de los sujetos pasivos de formalizar las declaraciones conducentes a su
inscripcion en el Catastro Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus normas
reguladoras.

Articulo 122. Pago e ingreso del impuesto.

1.- El plazo de ingreso de las deudas de cobro por recibo notificadas colectivamente se
determinaran cada afio y se anunciaran en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA y en
el tablén de anuncios del Ayuntamiento, conforme a las Leyes 39/88 y 48/2002.
Las liquidaciones de ingreso directo se satisfaran en los plazos fijados por el
Reglamento General de Recaudacidn, que son:
a) Para las notificadas dentro de la primera quincena del mes, hasta el dia 5 del
mes natural siguiente.
b) Para las notificaciones dentro de la segunda quincena del mes, hasta el dia
20 del mes natural siguiente.
2.- Finalizado el plazo de pago voluntario sin que la deuda se haya satisfecho, se iniciara
el periodo ejecutivo de recaudacidn, lo que comporta el devengo del recargo del 20
por 100 del importe de la deuda no ingresada, asi como el de los intereses de demora
correspondientes.
Dicho recargo sera del 10 por 100 cuando la deuda se ingrese antes de que haya
sido notificada al deudor la providencia del apremio.



3.- El Ayuntamiento podra agrupar en un Unico documento de cobro todas las cuotas de
este Impuesto, relativas a un mismo sujeto pasivo, cuando se trate de bienes rusticos
situados en este término municipal(articulo 78.2 de la Ley 39/88).

Articulo 132. Gestion del Impuesto.

1.- La gestiodn, liquidacién, recaudacién e inspeccion del impuesto, se llevara a cabo por
el drgano de la Administracién que resulte competente, bien en virtud de competencia
propia, bien en virtud de convenio o acuerdo de delegacion de competencias; y todo
ello conforme a lo preceptuado en los articulos 7,8 y 78 de la Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las haciendas Locales; asi como en las demas disposiciones
gue resulten de aplicacion.

2.- La gestidn, liquidacién , recaudacion e inspeccion del Impuesto se llevara a cabo
conforme alo preceptuado en los articulos 2.2,10al 13, 77y 78 de la Ley 39/1988, de
28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario; y en las demas disposiciones que resulten de aplicacion.

Articulo 142. Revision.

1.- Los actos de gestion e inspeccidn catastral del impuesto seran revisables en los
términos y con arreglo a los procedimientos sefalados en la Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, y en la Ley 48/2002 , de 23 de
diciembre, del Catastro Inmobiliario.

2.- Los actos de gestion tributaria del impuesto serdn revisables conforme al
procedimiento aplicable a la entidad que lo dicte. En particular, los actos de gestion
tributaria dictados por una entidad local se revisaran conforme a lo preceptuado en el
articulo 14 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de Haciendas Locales.



Disposicion adicional tnica .Modificaciones del impuesto.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del impuesto, por las
Leyes de Presupuestos Generales del estado o por cualquiera otras leyes o
disposiciones, y que resulten de aplicacién directa, se aplicaran de forma automatica
dentro del dmbito de la presente ordenanza.

Disposicion final tunica. Aprobacién, entrada en vigor y modificacion de la Ordenanza
Fiscal.

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en
sesion celebrada el 23 de octubre de 2003 , comenzard a regir con efectos desde el 1
de enero de 2004, y continuara vigente en tanto no se acuerde su modificacién o
derogacion. En caso de modificacién parcial de esta Ordenanza fiscal, los articulos no
modificados continuaran vigentes.
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